
Plan voor een nieuwe wijk
•	� Circa 950 woningen in een mix van woningtypen in verschillende prijsklassen 
•	� In buurtjes met verschillende sferen, soms dicht en soms ruimer bebouwd
•	� Huizen voor starters, doorstromers, jonge gezinnen en senioren 
•	� Dichtbij winkels, horeca, zorg en andere voorzieningen in Stede Broec en Enkhuizen
•	 �Overal water om te vissen en varen of wandelen en fietsen in het groene buitengebied
•	� Zichtbare sporen uit het verleden: akkers, bollenvelden, watergangen, monumenten en 

vestingwal rond Enkhuizen

Plangebied Nijevoert
•	� We bouwen in 3 deelgebieden onder de Voert: 

West, Midden, Oost.
•	� En we bouwen in 2 deelgebieden aan het lint: 

Westeinde lint-Midden, Westeinde lint-Oost.

Woonwijk Nijevoert
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Deelgebieden: West, Midden, Oost, Westeinde lint midden en Westeinde lint Oost

West
Midden

Oost

Lint midden

Lint oost

plangebied bouwaccenten Nijevoert
watergangen bouwaccenten omgeving
plantsoenen bouwsuggestie
openbaar gebied zichtlijn/ binnenhorizon

locatie Incotecwegen
bouwveld, boven de Voert
bouwveld, onder de Voert



Proces en participatie
•	� We ontwerpen en bouwen de wijk in fases, stap voor stap. 
•	� Plannen maken we samen: huidige bewoners uit Stede Broec en 

Enkhuizen en toekomstige bewoners denken waar dat kan mee 
over de plannen.

•	� Start bouw is naar verwachting in 2026. De precieze 
bouwfasering is nog niet bekend.

•	 �Juni 2024   
Bewonersavond en online 
enquête

•	 �Juni 2024  
Overleg klankbordgroep

•	� Bestuurlijke besluit- 
vormingsprocedures  
gemeente Stede Broec en  
gemeente Enkhuizen

•	� Oktober 2024  
Bewonersavond presentatie 
stedenbouwkundige visie 

•	� Inspraakperiode

•	� Bewonersavond en online 
enquête 

•	� Overleg klankbordgroep

•	� Bewonersavond presentatie 
voorlopig ontwerp 

•	� Bestuurlijke 
besluitvormingsprocedures 
gemeente Stede Broec en 
gemeente Enkhuizen

•	� Inspraakperiode

•	� Bewonersavond

•	� Overleg klankbordgroep

•	� Bestuurlijke 
besluitvormingsprocedures 
gemeente Stede Broec en 
gemeente Enkhuizen

•	� Bewonersavond presentatie 
definitief ontwerp 
stedenbouwkundig plan

Meedenken over de wijk

Vul hier de vragenlijst in

Okt 2023
Ambitiedocument 
vastgesteld door 
gemeenteraden

Nov 2023  
– okt 2024
Stedenbouw- 
kundige visie

Najaar 2024
Voorlopig  
ontwerp steden-
bouwkundig plan

Begin 2025
Definitief  
ontwerp steden-
bouwkundigplan 

2025
Uitwerken plannen, 
voorbereiding 
werkzaamheden 
en maken 
omgevingsplan

2026
Verwachte start 
bouw



Ruim baan voor voetganger en fiets
•	 �Een netwerk van kades, fiets- en voetpaden verbindt 

Nijevoert met Westeinde, stationsgebied, Broekerhaverweg 
en polder.

•	 �Langzaam verkeer zoals fietsers en voetgangers heeft 
voorrang, auto’s zijn hier te gast.

•	� Bij de inrichting van de wijk volgen we het STOMP-principe: 
eerst wandelroutes (Stappen), en fietsen (Trappen). Daarna 
goede routes naar het openbaar vervoer (Openbaar vervoer). 
De M staat voor Mobility as a service, zoals deelauto’s en 
deelfietsen. De eigen auto staat als laatste.

Goed bereikbaar met de auto en OV
•	� De hoofdentree is aangesloten op de provinciale weg,  

de N505.
•	� Autoverkeer rijdt vervolgens via de parallelweg langs het 

spoor de woonbuurten in.
•	� Autoverkeer verlaat de wijk via de hoofdentree richting 

provinciale weg. Ook het Westeinde krijgt een nieuwe 
ontsluiting op de provinciale weg.

•	� We onderzoeken welke maatregelen mogelijk zijn om 
autoverkeer vanuit de nieuwe wijk te ontmoedigen om via 
het Westeinde naar het centrum van Bovenkarspel te gaan.

•	� Parkeren gebeurt zoveel mogelijk aan de rand van de wijk of 
op de eigen kavel.

•	� De gemeente onderzoekt met ProRail, NS en provincie 
Noord-Holland hoe de toegang te verbeteren tot het 
stationsgebied Bovenkarspel Flora.

Verkeer en parkeren

Fietsroutes en aansluiting op het station

Entree van en naar de wijk en locaties voor parkeren in de wijk
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Fietsverbinding Westeinde - Broekerhavenweg
Fietsverbinding door de wijk
Fietsverbinding langs het spoor
Station Bovenkarspel - Flora

Fietsverbindingen en station

Omliggende wegenstructuur
Ontsluiting Nijevoert
Verkeersluwe woonstraat
Calamiteiten route
Kade inrichting
Parkeerkoffer

Ontsluiting en parkeren



Natuurlijk groen en waterrijk
•	� Water om te varen is overal dichtbij, met natuurlijke 

oevers en rietkragen.
•	� Woonstraten en bermen zijn groen met verschillende 

boomsoorten die schaduw geven.
•	� Er komen groene plantsoenen en speelplekken met 

ruimte voor natuur.
•	� Inheemse bloeiende bomen en hagen zijn voedsel 

voor vlinder, bijen en andere insecten. 
•	� We plaatsen nestkastjes in daken en gevels voor 

vogels en vleermuizen.
•	� Samen vormen het water en groen een netwerk van 

nieuwe ecologische verbindingen.

Water en groen

Water en groen
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Groen
Water
Plasdras of overloopgebied

Waterstructuren en vaarroutes

zachte oevers groene 
woonbuurten

diverse inheemse 
beplantingen

groene bermen met 
bloeiende soorten

natuurlijke oevers



Actief buiten leven
•	� Het landschap van water en groen nodigt uit om 

te bewegen:
	 – varen, suppen en schaatsen;
	 – �een ommetje in de wijk, hardlopen of een 

fietstocht door de polder.
•	 �Voetgangers en fietsers hebben de ruimte 
dankzij een netwerk van wandel- en fietspaden 
tussen Nijevoert, het lint en de polder.

•	� Vaarroutes in de wijk sluiten aan op het grote 
vaarnetwerk van en naar Medemblik en 
Enkhuizen.

•	� Het Markermeer is dichtbij voor watersporten 
zoals surfen, kiten of zeilen.

•	� Er komen pleintjes en hofjes waar mensen 
elkaar kunnen ontmoeten. 

•	� Kinderen kunnen rennen, klimmen en springen 
bij groene speelplekken in de wijk.

Spelen en bewegen

Mogelijke vaarverbindingenRuimte om te wandelen, fietsen, 
hardlopen, spelen en varen
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Mogelijk netwerk van bevaarbaar water en vaarroutes
Vaarverbindingen

wonen aan 
pocketparks

doorgaande 
fietsverbindingen

ruimte voor sport  
en bewegen

aantrekkelijke 
wandelroutes

mogelijkheid om  
te varen

Water



Wijk klaar voor de toekomst
•	� Wadi’s vangen centraal regenwater op en stimuleren een 

natuurinclusieve woonwijk waar biodiversiteit een kans 
krijgt. Wadi is een afkorting voor Water Afvoer Drainage 
Infiltratie.

•	� Ook groene oevers, bermen, woonstraten en 
halfdoorlatende parkeerplekken zorgen voor de opvang van 
regenwater.

•	� Bomen en ander groen geven schaduw en voorkomen 
hittestress in de wijk.

•	� Het netwerk van water vangt overtollig regenwater op en 
voert het af.

•	� We onderzoeken hoe we zoveel mogelijk circulair kunnen 
bouwen.

Duurzaam en klimaatbestendig

mogelijke inpassing 
van wadi’s

infiltratie bij 
parkeerplaatsen

infiltratie  
regenwater

afwatering  
op de berm

robuuste 
waterstructuur

Singel met groene en natuurlijke oevers



Dorps en vertrouwd wonen
•	� Er komen verschillende woonsferen boven en onder de Voert: straten, 

singels, hofjes en clusters van huizen, bijvoorbeeld met tweekappers.
•	� Mensen hebben wat te kiezen: appartementen, rijtjeshuis, tweekapper, 

vrijstaand en zelfbouw, huur en koop.
•	� Ook variatie in bouwstijl: West-Friese lage goten en grote dakvlakken 

naast moderne en bijzondere architectuur.
•	� Nieuwbouw in het lint sluit aan bij het historische karakter: vrijstaand 

aan de straat variërend met hoge en lage gootlijnen en diverse 
kapvormen.

Bouwhoogte en dichtheid
•	� Bouwhoogte varieert: hoge en lage gootlijnen en diverse kapvormen 

naast gestapeld wonen tot maximaal 15 meter hoog.
•	� Ook de dichtheid van gebouwen varieert. Er komt een hogere dichtheid 

bij het stationsgebied.

Woning en bebouwing

Visualisatie plangebied vanaf het zuiden

PROVINCIALE W
EG N505

HOOFDSTRAAT   

STATION 
BOVENKARSPEL FLORA

WESTEINDE



Lint boven de Voert
Kleinschalig dorps: vrijstaande woningen met hoge en lage gootlijnen en diverse kapvormen en tweekappers.

Woonbuurten onder de Voert
•	 Rustig tussen groen en water: rijwoningen, tweekappers en vrijstaand, waterwoningen aan de kade.
•	 Stoer langs spoor en weg: appartementen en herenhuizen.
•	 Beschut in groene hofjes: rijtjeswoningen, verandawoningen.

Woonsferen

Locatiefoto dorpslint WesteindeReferentiebeeld van de bebouwing langs het Westeinde Referentiebeeld van de woonsfeer achter de eerstelijns bebouwing

Referentiebeeld van de hogere bebouwing Referentiebeeld wonen aan het water Referentiebeeld woonomgeving


